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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 

 صفحـة 

  

   3 - 2 المستقل تقرير مدقق الحسابات -

  

 4  ةالموحد المركز المالي قائمة -

  

 5  ةالدخل الموحد قائمة -

  

 6  ةالدخل الشامل الموحد قائمة -

  

 7  ةالموحد الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة -

  

 8  ةالتدفقات النقدية الموحد قائمة -

  

 21 - 9 المالية الموحدة قوائمإيضاحات حول ال -
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستالعربي للاشركة الشرق 

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13كما في  ةالموحدالمركز المالي  قتائمة
 

 ) بالدينار الأردني (
 

 

 2222 2221 يضاحإ 

    الموجودات

    الموجودات غير المتداولة

 3203810268  3202230532  3  عقاريةثمارات است

 -  5320946  4 تحت التنفيذمشاريع 

 420561  180428   ممتلكات ومعدات 

18      ذمم اهات ذات علاقة مدينة    504710424  508270384 

 1103460212  1109580879  5 ثمارات في ،ركات زميلة است

 107270292  109220829  6 مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

 5103240715  5201240238   مجموع الموجودات غير المتداولة
    

    الموجودات المتداولة

7      وعقارات معدة  للبيع  أراقي   702130641  706550272 

8     ذمم وأرصدة مدينة أخر    108360222  109460625 

9     محتفظ بها برسم البيع مواودات مالية   107580723  9160527 

12     مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل    1430933  1230499 

 80428  -   ،يكات برسم التحصيل

11    النقد وما في حكمه   102120761  104690823 

 1201220292  1201650238   مجموع الموجودات المتداولة

 6121012824  6120662046   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

12      حقوق الملكية    

 4702220222  4702220222   المدفوعو المصرح والمكتتم به رأس المال

 705980646  706730491   احتياطي إاباري

 404980152  404980152   احتياطي اختياري 

 (102670843) (7410261)  للمواودات المالية  التغير المتراكم في القيمة العادلة

 (502280733) (502280733)  ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم

 (202840922) (106440291)  خسائر متراكمة

 5207350322  5107770758   صافي حقوق مساهمي الشركة 

 1890256  1920829   حقوق مير المسيطرين

 5209240378  5109680587   صافي حقوق الملكية
    

    المطلوبات

    المطلوبات غير المتداولة

 710422  710422   أرباح م الة 

18     ذمم اهات ذات علاقة دائنة    702510512  702350782 

13     عام أكثر من تستحق بعدإئتمانية  تسهيلات   303390661  304320621 

 1207370781  1206620573   مجموع المطلوبات غير المتداولة
    

    المطلوبات المتداولة

14     ذمم وأرصدة دائنة أخر    102320432  102590375 

13     تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام    6250686  7230273 

 107620648  106380116   مجموع المطلوبات المتداولة

 1205220429  1203220689   مجموع المطلوبات 

 6121012824  6120662046   حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
 
 

 

 

 

 

 

 

 "الموحدة وتقرأ معها المالية قوائمتشكل ازءاً من هذه ال( 23( إلى رقم )1من رقم )"إن الإيضاحات المرفقة 
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الاول  13للسنة المنتهية في  ةالدخل الموحد قتائمة
 

 
 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 2222 2221 إيضاح 

    

 1280722  1560221   عقارات وأراقي  بيع إيرادات 

 (1270846) (1180266)  عقارات وأراقي مباعةكلفة 

 022831  142633   مجمل الربح  

 2230272  4640222  5 ،ركات زميلة أعمال نتائجحصة الشركة من 

 990282  8420196   تقييم مواودات مالية محتفظ بها برسم البيع فروقات

 (30168) 220434   فروقات تقييم مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 (580787) (620935) 3 ثمارات عقارية استهلان استمصروف 

 (4650927) (4210255) 15 مصاريف إدارية 

 (3130557) (2680925)  مصاريف تمويل

 1230749  1340488  16 خر أ يراداتإ

 (1412681) 4182168   قتبل الضريبةالسنة  (خسارةربح )

 (51) (10414) 19 والمساهمة الوطنية للسنةدخل القريبة 

 260384  (230222) 19 قريبة دخل سنوات سابقة وفر )مصروف( 

 (1182133) 4012681   السنة (خسارةربح )
    

    عود إلى:يو

 (3480484) 7240241   مساهمي الشركة 

 133  (57)  حقوق مير المسيطرين 

   4012681 (1182133) 

    

    

 (2.228) 2.236  22 السنة  (خسارة) ربح من الأساسية والمخفضة ح ة السهم

    
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 "وتقرأ معها الموحدة المالية قوائمتشكل ازءاً من هذه ال( 23( إلى رقم )1من رقم )"إن الإيضاحات المرفقة 
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالدخل الشامل الموحد قتائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 2221 2222 

   

 (3480351) 7230984  السنة  (خسارةربح )

   بنود الدخل الشامل الأخرى:

 (320337) 1180285  حصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخر  للشركات الزميلة

 80925  2210942  التغير في القيمة العادلة للمواودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل

 (1432461) 322112026  الدخل الشامل للسنةو الربح )الخسارة( إجمالي

   

   إجمالي الدخل الشامل يعود إلى:

 (3720196) 102420436  مساهمي الشركة 

 433  10773  حقوق مير المسيطرين

  322112026 (1432461) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وتقرأ معها"المالية الموحدة  قوائمال( تشكل ازءاً من هذه 23( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )"
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالتغيرات في حقوق الملكية الموحد قتائمة
 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

  

 رأس المال

 

 إحتياطيات

 

 خسائر ما تملكه الشركات التابعة في القيمة العادلة لتغير المتراكما

 

 صافي حقوق 

 

 حقوق

 

 حقوقصافي 

 الملكية  غير المسيطرين مساهمي الشركة متراكمة  من أسهم الشركة الأم للموجودات المالية اختياري إجباري المدفوع 

          

 3226012148  3862236  3224132100  (020812622) (322282411) (322642811) 121682330  423682616  1422222222   3/3/0203الرصيد كما في 

 -  -  -  (80387) -  80387  -  -  -  الدخل الشامل قائمةالية من خلال مبيع مواودات 

 322112026  10773  322102116  7240241  -  3180395  -  -  -  إامالي الدخل الشامل للسنة

 -  -  -  (740845) -  -  -  740845  -  احتياطي إاباري

 3326682384  3622806  3324442438  (326112263) (322282411) (4132263) 121682330  426412163  1422222222  13/30/0203الرصيد كما في 

          

 3321232300  3612621  3323242338  (326162136) (322282411) (322112313) 121682330  423682616  1422222222  3/3/0202الرصيد كما في 

 (12683) (40981) -  ـ  -  -  -  -  -  حقوق مير المسيطرين 

 (1432461) 433  (1402366) (3480484) -  (230712) -  -  -  إامالي الدخل الشامل للسنة

 3226012148  3862236  3224132100  (020812622) (322282411) (322642811) 121682330  423682616  1422222222  13/30/0202الرصيد كما في 

          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وتقرأ معها"المالية الموحدة  قوائمال( تشكل ازءاً من هذه 23( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستالعربي للاشركة الشرق 

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالتدفقات النقدية الموحد قتائمة
 

 )بالدينار الأردني( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 "وتقرأ معها المالية الموحدة قوائمتشكل ازءاً من هذه ال( 23( إلى رقم )1من رقم )"إن الإيضاحات المرفقة 
 

 2221 2222 

   الأنشطة التشغيلية 

 (3740684) 7480398  قبل الضريبة السنة (خسارةربح )

 (220854) (370955) ثمارات عقارية استبيع  أرباح

 (2230272) (4640222) ،ركات زميلة نتائج أعمال حصة الشركة من

 (990282) (8420196) محتفظ بها برسم البيعمالية تقييم مواودات  فروقات

 30168  (220434) من خلال قائمة الدخل  بالقيمة العادلة فروقات تقييم مواودات مالية

 810317  840435  هلاكاتاست
   

   التغير في رأس المال العامل

 20781  -  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 1160112  (580639) أراقي وعقارات معدة للبيع

 -  (320678) مشاريع تحت النفيذ

 50592  80428  ،يكات برسم التحصيل

 130114  1120425  ذمم وأرصدة مدينة أخر 

 320874  (510328) ذمم وأرصدة دائنة أخر 

 (720277) (51) قريبة دخل مدفوعة

 (5350229) (5530835) الأنشطة التشغيلية  المستخدمة في التدفقات النقديةصافي 
   

   ثمارية ستالأنشطة الا

 (30911) 1550594  عقاريةثمارات است

 1270584  80698  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

 (270629) (225) ممتلكات ومعدات

 960244  1640287   ثمارية ستالأنشطة الامن التدفقات النقدية صافي 
   

   الأنشطة التمويلية

 (770932) (1880527) تسهيلات إئتمانية

 1250459  3210233  ذمم اهات ذات علاقة 

 270527  1320726  الأنشطة التمويلية  من التدفقات النقديةصافي 

   

 (4110438) (2570242) النقد وما في حكمهالتغير في 

 108810241  104690823   السنة في بداية  وما في حكمه النقد

 321662821  320302463  السنةفي نهاية  وما في حكمه النقد
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 المالية الموحدة قوائمإيضاحات حول ال

 0203كانون الأول  13
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام   .  3

بتوواريخ  (268)رقووم تحووت كشووركة مسوواهمة عامووة محوودودة  اديةقتت ررالماليررة والاثمارات سررتشررركة الشرررق العربرري للاتأسسووت 

إدارة الشركات التابعة لهوا والمشواركة  هاومن أهم مايات ،إن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الأردنية الها،مية .12/1/1995

ثمار أموالهوا فوي الأسوهم والسوندات اسوتو لعقواري،ثمار اسوتوالقيوام بكافوة أ،وكال ونشواطات الا في إدارة الشركات التي تساهم فيها،

 والأوراق المالية، وتقديم القروض والكفالات والتمويل للشركات التابعة لها.
 

 الأردن. –إن أسهم الشركة مدراة في بورصة عمان للأوراق المالية 
 

وتتطلوم هوذه  ،2222آذار  15 المرفقة من قبل مجل  إدارة الشركة في الستـه المنعقـدة بتوـاريخ الموحدة الماليـة قوائمتـم إقرار ال

 .للمساهمينموافقة الهيئة العامة  المالية الموحدة قوائمال
 

 

 

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية   .  0
 

 المالية الموحدة قوائمأسس إعداد ال
 

المالية الموحدة للشركة و،ركاتها التابعة وفقواً للمعوايير الصوادرة عون مجلو  معوايير المحاسوبة الدوليوة والتفسويرات  قوائمتم اعداد ال

 الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجل  معايير المحاسبة الدولية.
 
 

 ثناء المواودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة. استالتاريخية بكلفة المالية الموحدة وفقاً لمبدأ ال قوائمتم إعداد ال
 
 

 المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال
 

ثاء المعوايير والتعوديلات اسوت، بلتوي توم اتباعهوا فوي السونة السوابقةإن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة الحالية متماالة مع السياسات ا

 الجديدة التي أصبحت واابة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية.
 

 أسس توحيد القوائم المالية 

و،وركاتها التابعوة الخاقوعة لسويطرتها، وتتحقوق السويطرة عنودما يكوون تتضمن القووائم الماليوة الموحودة القووائم الماليوة للشوركة الأم 

للشركة الأم حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة علوى التوأاير علوى هوذه العوائود مون 

 كة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي: خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها، وتتم السيطرة على الشر
 

 

سيطرة الشركة الأم على الشركة المستثمر فيها )الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الأم القدرة على توايه النشواطات ذات الصولة  -

 للشركة المستثمر فيها(.
 

 المستثمر فيها. تعرض الشركة الأم أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة -
 

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأاير على عوائدها. -
 

خدام نف  السياسوات المحاسوبية المتبعوة استيتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نف  تاريخ القوائم المالية للشركة الأم وب

اذا كانت الشركات التابعة تتبوع سياسوات محاسوبية تختلوف عون تلوك المتبعوة فوي الشوركة الأم فيوتم ااوراء التعوديلات  .في الشركة الأم

 اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
 

فيوه فعليواً انتقوال سويطرة  يوتممون تواريخ تملكهوا وهوو التواريخ الوذي  ةلموحودالشركات التابعة في قائمة الودخل ا أعماليتم توحيد نتائج 

حتوى  ةتم الوتخل  منهوا فوي قائموة الودخل الموحوديوالشوركات التابعوة التوي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم الشركة

 فقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.تالتاريخ الذي 
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 تمثل حقوق مير المسيطرين ذلك الجزء مير المملون من قبل الشركة في حقوق الملكية في الشركات التابعة.  
 

 

 الأم: المالية للشركة قوائمالها المالية مع قوائموفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد   
 

 اسم الشركة التابعة

نسبة 

 التملك 

رأس المال 

 المدفوع 

 

 النشاط
    

 ثماراتاست 5220222  %82  المساهمة العامة اتثمارستالشرق العربي للتطوير والا

 شارات وتدريماست 180222  %75  شارات والتدريم محدودة المس وليةستثمارية المنبثقة للاستالا

 تطوير عقارات 120222  %122  ثمارات العقارية محدودة المس وليةستإيلاف للا

 تطوير عقارات 120222  %122  ثمارات العقارية محدودة المس وليةستأاحرة للا

 تطوير عقارات 120222  %122  ثماري محدودة المس وليةستالواه العقاري الا

 تطوير عقارات 120222  %122  البادية للأبراج العقارية  محدودة المس ولية

 تطوير عقارات 120222  %65.5 ثمارية محدودة المس ولية ستبانوراما عمان للمشاريع الا

 تطوير عقارات 120222  %52 ثمارية محدودة المس ولية ستالطلة للمشاريع الا

 تطوير عقارات 120222  %52 ثمارية محدودة المس وليةستالتلة للمشاريع الا

 تطوير عقارات 120222  %86.5 ثمارات العقارية محدودة المس ولية   ستالقليم للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس ولية  ستالديمومة للا

 تطوير عقارات 120222  %53 ثمارات العقارية محدودة المس ولية  ستالمكمان للا

 تطوير عقارات 120222  %122 محدودة المس ولية   المتخصصةثمارات ستالنقطة الخامسة للا

 تطوير عقارات 120222  %52 ثمارات العقارية محدودة المس ولية ستالظاهر للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس ولية ستتل القمر للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس وليةستالمرفق للا

 تطوير عقارات 120222  %82.6 ثمارات العقارية محدودة المس وليةستأنسام للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس وليةستالمسرة للا

 

 *  إن اميع الشركات المذكورة أعلاه مسجلة وتمارس أعمالها داخل المملكة الأردنية الها،مية. 
 

 لتقارير المالية الدولية الجديدةتطبيق معايير ا   

                  بعووود تووواريخ  المعوووايير الدوليوووة للتقوووارير الماليوووة، وسووويتم تطبيوووق هوووذه المعوووايير المحاسوووبة الدوليوووة عووودداً مووونأصووودر مجلووو  معوووايير 

الماليوة  قووائمفي المستقبل لون يكوون لوه أي توأاير اووهري علوى ال المعايير ، وتتوقع إدارة الشركة أن تطبيق هذه2221كانون الأول  31

 للشركة. الموحدة 

  

 : الجديدة وتواريخ تطبيقها  وفيما يلي ملخ  لأهم المعايير   

 
 تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقتم المعيار

   

 2223سنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني ال عقود التأمين (17المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
   

 

 خدام التقديراتاست

وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلم من ادارة الشوركة القيوام بوبعل التقوديرات والإاتهوادات التوي تو ار  الموحدة المالية قوائمإن اعداد ال

والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرقيات تخضع لدراات متفاوتة من الدقة والتويقن،  الموحدة المالية قوائمعلى ال

ندت عليهوا اسوتوعليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوقاع وظوروف الفرقويات التوي 

 تلك التقديرات. 
 

 :الموحدة المالية قوائمخدامها في اعداد الاستات التي تم وفيما يلي أهم التقدير
  
هلاكات السنوية اعتمادا على الحالة ستاحتساب الا تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتااية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات -

فووي قائمووة الوودخل  خسووارة التوودني )ان واوودت( العامووة لتلووك الاصووول وتقووديرات الاعمووار الانتاايووة المتوقعووة فووي المسووتقبل، ويووتم اخووذ

 الموحدة.
 

( حيوث تتطلوم هوذه العمليوة 9تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني المواودات المالية وفقاَ لمعيار التقاريرالماليوة الودولي رقوم ) -

الضمانات ونسم التعثر وأرصدة المواوودات خدام العديد من الفرقيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم است

 المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هنان زيادة في دراة المخاطر الائتمانية للمواودات المالية.
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 ثمارات عقارية است

المتوقوع  عمر الإنتاايالهلاكها على مد  است، ويتم ثناء الأراقي(است)ب هلان المتراكمستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستتظهر الا

 قائموةفي  وأي تدني في قيمتها ثماراتستتسجيل الإيرادات أو المصاريف التشغيلية لهذه الا سنوياً ويتم %5إلى  %2تتراوح ما بين  بنسم

هلان موع المنفعوة سوتونسوبة الا ثمارات العقارية بشكل دوري للتأكود مون توافوق طريقوةستيتم مرااعة العمر الافتراقي للا .ةالموحد الدخل

 المستقبلية المتوقعة لها.

 

 معدة للبيع وعقارات أراضي

 بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل.  المعدة للبيعالعقارات الأراقي و تظهر
 

 الدخل  قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

الشوركات المحوتفظ بهوا لأموراض المتواارة، وتحقيوق الأربواح مون تقلبوات الأسوعار السووقية ثمار فوي أسوهم وإسوناد سوتيتضمن هذا البنود الا

 قصيرة الأال.
 

عنود الشوراء( ويعواد تقييمهوا لاحقواً  ةالموحود الودخل قائموةيتم اابات هذه المواودات عند الشراء بالقيمة العادلة )تقيد مصاريف الاقتنواء فوي 

بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويول  ةالدخل الموحد قائمةقيمة العادلة لها في بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في ال

بيع المواودات مير النقدية بالعملات الأانبية، وفي حال بيع هذه المواودات أو ازء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية ال

 .ةالدخل الموحد قائمةفي 
 

 .ةالدخل الموحد قائمةإابات الأرباح الموزعة على هذه المواودات في  يتم

 

 الدخل الشامل  قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 راتيجية المحتفظ بها على المد  الطويل ولي  بهدف المتاارة.ستثمارات الاستيتضمن هذا البند الا
 

لتغيور فوي يتم إابات هذه المواودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلوة، ويظهور ا

قمن حقووق الملكيوة بموا فوي ذلوك التغيور فوي القيموة العادلوة النواتج عون فروقوات تحويول  ةالموحد الدخل الشامل قائمةالقيمة العادلة لها في 

لة المواودات مير النقدية بالعملات الأانبية، وفي حال بيع هذه المواودات او ازء منها يتم تحويل رصيد التغير المتراكم في القيمة العاد

 مبا،ر.الخاص بالمواودات المباعة الى الأرباح والخسائر بشكل 

 

 .ةالدخل الموحد قائمةعلى هذه المواودات في  المكتسبةالفوائد  يتم اابات الأرباح الموزعة

 
 الممتلكات والمعدات

خدام بطريقة القسط الثابت علوى ستهلاكها عندما تكون ااهزة للااستهلان المتراكم، ويتم ستتظهرالممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الا

 .%52إلى  %15وبنسم سنوية تتراوح ما بين مد  العمر الإنتااي المتوقع لها 
 

رداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيل قيمتها إلى القيمة الممكن استعندما يقل المبل  الممكن 

 .ةالدخل الموحد ئمةقاردادها وتسجل قيمة التدني في است
 

يتم مرااعة العمر الانتااي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال إختلاف العمر الإنتااي المتوقع عما تم تقديره 

 فيها إعادة التقدير.هلان القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتااي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم استسابقا، يتم 
 
 

 

 مشاريع تحت التنفيذ

تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة والتي تتضمن كلفة الإنشاءات والمصاريف المبا،ورة. لا يوتم اسوتهلان المشواريع تحوت التنفيوذ إلا حوين 

 يتم الانتهاء منها وتصبح ااهزة للاستخدام.
 

 
 

 ثمار في الشركات الزميلة ستالا

من حق التصويت فيهوا وتموارس توأايراً فعوالا علوى  ٪52الى  ٪22ثمارات في الشركات الزميلة والتي تمتلك الشركة ما نسبته ستتظهر الا

كلفوة مضوافا إليهوا حصوة ات بمواوم طريقوة حقووق الملكيوة بالثمارسوتسياساتها المالية والتشغيلية بموام طريقة حقوق الملكيوة. تظهور الا

حصة الشركة من نتائج أعمال الشركة الزميلوة.  ةالموحد الدخل قائمةعك  تالشركة من أية تغيرات في صافي مواودات الشركة الزميلة. 

تها إذا كان هنان تغيرات على حقوق ملكية الشركة الزميلة تم الاعتراف بها بشكل مبا،ر قومن حقووق الملكيوة تقووم الشوركة بإابوات حصو

ثناء اسوتمن تلك التغيرات بشكل مبا،ر قمن حقوق الملكية. لا يتم إابات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشوركة الزميلوة ب

 حصتها في التزامات الشركة الزميلة.
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 الموجودات المالية المحتفظ بها برسم البيع

 بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة مطروحاً منها مصاريف البيع أيهما أقل.يتم قياس المواودات المالية المحتفظ بها برسم البيع 

 

 

 

 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

 يتم الاعتراف بشراء وبيع المواودات المالية في تاريخ المتاارة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو ،راء المواودات المالية(.

 

 

 

 القيمة العادلة

في حال عدم تووفر أسوعار معلنوة أو عودم واوود توداول نشوط علوى  الإملاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للمواودات المالية.تمثل أسعار 

مقارنتهوا بالقيموة العادلوة لأداة ماليوة مشوابهة أو مون خولال احتسواب القيموة  بعل المواودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العادلة مون خولال

النقدية المستقبلية المتعلقة بها. في حال تعذر قياس القيموة العادلوة للمواوودات الماليوة بشوكل يعتمود عليوه فإنوه يوتم إظهارهوا الحالية للتدفقات 

 بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.

 

 

 

 الذمم المدينة

فوي حوال عودم إمكانيوة تحصويلها خصوما مون ، ويتم ،طم الذمم الخسائر الإئتمانية المتوقعةكلفة بعد تنزيل مخص  تظهر الذمم المدينة بال

 المخص  المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم ،طبها إلى الإيرادات.

 

 

 

 النقد وما في حكمه 

حقاقات لا تتجواوز الثلااوة اسوتثمارات القابلوة للتسوييل إلوى مبوال  محوددة وبسوتيمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولود  البنوون والا

 هر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. أ،

 

 

 

 مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 

لام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبول الموورد أو لوم استيتم إابات الذمم الدائنة والمبال  مستحقة الدفع عند 

 تتم.

 

 

 المخ  ات

يترتم على الشركة التزامات نتيجة لأحدا  سابقة  وأنه من المحتمول قيوام الشوركة بودفع مبوال  نقديوة لتسوديد يتم إابات المخصصات عندما 

 على آخر معلومات متوفرة لد  الشركة.   وتعديل قيمتها بناءً  الموحدة المالية قوائمهذه الالتزامات. يتم مرااعة المخصصات بتاريخ ال

 

 

 

 عقود الإيجار قت يرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة 

تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأال على بعل عقود الإيجار قصيرة الأال )عقود الإيجار التي 

ً بتطبيق الإعفاء المتعلق بعقود ،هراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار ،راء الأصل(. كما  12تبل  مدتها  تقوم الشركة أيضا

الإيجار للأصول منخفضة القيمة على بعل عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود 

 جار.قصيرة الأال وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة عقد الإي
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 التقاص

الماليوة عنودما تتووفر الحقووق القانونيووة  قووائميوتم إاوراء تقواص بوين المواوودات الماليوة والمطلوبوات الماليوة وإظهووار المبلو  الصوافي فوي ال

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق المواودات وتسوية المطلوبات في نف  الوقت.
 

 

 

 م اريف الإقتتراض

 حقت بها.استخلال الفترة التي  ةالدخل الموحد قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في 
 

 

 

 

 العملات الاجنبية

يتم إابات العمليات التي تتم بالعملات الأانبيوة خولال السونة بأسوعار الصورف السوائدة فوي تواريخ إاوراء تلوك العمليوات. يوتم تحويول أرصودة 

والمعلنوة مون  الموحودة الماليوة قووائمخدام أسوعار الصورف السوائدة فوي تواريخ الاسوتالمواودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأانبية ب

 .ةالدخل الموحد قائمةالبنك المركزي الأردني. يتم إابات الارباح والخسائر الناتجة عن  تحويل الأرصدة بالعملات الأانبية في 
 

 

 

 الإيرادات

يم يتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة إلى المشوتري، فوي حوين يوتم الإعتوراف بوالإيرادات المتأتيوة مون تقود

 الخدمات مع مرور الوقت وحسم نسبة الإنجاز، وفي اميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بمواوقية كافية.

 الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مد  مدة عقد الإيجار.  تحقق إيراديتم 

 يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعك  العائد الفعلي على المواودات.

 ثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.ستيتم تحقق توزيعات أرباح الا

 حقاق.ستاً لمبدأ الايتم تحقق الإيرادات الأخر  وفق
 

 

 

 ضريبة الدخل 

تحسم مصاريف الضرائم المستحقة على أساس الأرباح الخاقعة للضريبة، وتختلوف الأربواح الخاقوعة للضوريبة عون الأربواح المعلنوة 

نموا لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات مير خاقعة للضريبة أو مصاريف مير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإ ةالمالية الموحد قوائمفي ال

 مقبولة قريبياً أو بنود ليست خاقعة أو مقبولة التنزيل لأمراض قريبية.خسائر متراكمة في سنوات لاحقة أحياناً أو 
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  عقارية ثماراتاست   .  1
 

  

 أراضي

القرية مبنى 

 السياحية

 شقق

 سكنية  

 

 المجموع

     : الكلفة

 1021622242  4740746  102370953  3209470371  1/1/2221الرصيد كما في 

 32163  10342  -  125  إقافات 

 (3022604) (1110861) -  (80766) مباعة و،قق كلفة أراقي 

 1021122628  3640225  102370953  3209380732  13/30/0203الرصيد كما في 
     

     هلاك المتراكم:ستالا

 482820  90625  690197  -  1/1/2221الرصيد كما في 

 622613  90237  510898  -   السنةهلان است

 (02163) (20361) -  -  مباعة استهلان عقارات بعاداتاست

 3142146  160281  1210295  -  31/12/2221الرصيد كما في 

 1020212310  1142611  6362838  1226182412  13/30/0203صافي القيمة الدفترية كما في 
     

     الكلفة :

 1023132660  1640279  102370953  3209430462  1/1/2222الرصيد كما في 

 12633  -  -  30911  إقافات 

 1322164  3120467  -  -  تحويلات من عقارات معدة للبيع 

 1021622242  4740746  102370953  3209470371  13/30/0202الرصيد كما في 
     

     هلاك المتراكم:ستالا

 022233  20716  170299  -  1/1/2222الرصيد كما في 

 382484  60889  510898  -   السنةهلان است

 482820  90625  690197  -  31/12/2222الرصيد كما في 

 1021832068  1632313  6682436  1226142143  13/30/0202الدفترية كما في  صافي القيمة
     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

سوق  توفرلعدم كافية  ثمارات لتعذر قياسها بمواوقيةستولا يتم الإفصاح عن القيمة العادلة لتلك الا كلفةبالتظهر الأراقي أعلاه  -

 . نشط لها
 

 المسجلة بإسم( دينار و107260813البال  قيمتها ) قطعة الأرض حق التصرف في مقابلتحتفظ الشركة بإقرارات خطية لصالحها  -

 .)،ركة ،قيقة( ثمارات العقارية المساهمة العامةست،ركة الشرق العربي للا
 

خم  ثمارات العقارية التي لم يمل على تملكها ستتتطلم التشريعات المحلية السارية موافقة وزير المالية قبل التصرف بالا -

 سنوات.
 

ملان ازء من استبرفع دعو  قد مجل  أمانة عمان الكبر  موقوعها المطالبة بتعويل اراء  إحد  الشركات التابعةقامت  -

( دينار 102620142الأرض المملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار قضائي يقضي بإلزام مجل  أمانة عمان الكبر  بدفع مبل  )

 القرار من قبل مجل  أمانة عمان الكبر  حتى تاريخ إعداد القوائم المالية.للشركة. هذا ولم يتم تنفيذ 
 

( دينار 540624موقوعها مطالبة مالية بقيمة ) 2219برفع دعو  على سلطة المياه خلال عام  إحد  الشركات التابعة قامت -

 المحاكم.ومازالت الدعو  منظورة لد  اراء استملان أازاء من قطع أراقي مملوكة للشركة، 

  



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا
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15 
 

 

 .   مشاريع تحت التنفيذ  1

 
  كلفة أراضي:

 -  3/3/0203الرصيد كما في 

 5220268  أراقي وعقارات معدة للبيعتحويلات من 

 3222068  13/30/0203الرصيد كما في 

  

  الم اريف المرسملة :

 -   3/3/0203الرصيد كما في 

 320678  إقافات

 122648  13/30/0203الرصيد كما في 

 3122616  13/30/0203كلفة المشاريع كما في 

 

ض المبينة أعلاه مسجلة بإسم ،ركة الاتحاد للتأاير التمويلي مقابل عقد التأاير التمويلي المبرم بين الشركة والجهة  - إن الأر

 المذكورة.

 

منطقوة عبودون. إن الكلفوة المتبقيوة لإنجواز  فوي،وقق سوكنية لإنشواء مشوروع  2221مثل هذا البند الكلفة الفعليوة كموا فوي نهايوة عوام ي -

نجوازه إ، ومون المتوقوع 2221كوانون الأول  31كموا فوي تقريبواً دينوار مليوون  (1.2المشروع بناءً على تقديرات إدارة الشركة تبل  )

 .2223خلال عام 

 

 

 

 
 

 ثمار في شركات زميلةاست   .  3

 بالشركات الزميلة: يلخ  الجدول أدناه بعل المعلومات المتعلقة         
 

 نتائج الاعمال الإيرادات المطلوبات الموجودات نسبة الملكية النشاط إسم الشركة

       

 8680945  105970749  906120976  4702910257  %420524 تطوير عقاري تطوير العقارت م.ع.م

 1760152  2520617  3290852  6540447  %52 تطوير عقاري الفنية للمنتواات الخرسانية ذ.م.م
 -  -  105110222  105540216  %38061 تطوير عقاري ذ.م.م العقارية ثماراتستنور الشرق للا

 480227  1870826  602530681  603210692  %52 تطوير عقاري ثمارات العقارية ذ.م.مستالإفصاح للا

 -  -  504380283  504480283  %25066 تطوير عقاري ثمارت العقارية ذ.م.مستالملحق للا
    6322662161  0123032830  022182360  322612300 

 
 

           
 الزميلة: ثمار في الشركاتستفيما يلي ملخ  الحركة التي تمت على قيمة الا 

 

 سم الشركةا

 لرصيد فيا

  بداية السنة

الح ة من 

 نتائج الأعمال

الح ة من 

التغير 

 المتراكم

 

الح ة من 

 إطفاء الخسائر

 الرصيد في 

 نهاية السنة

      
 1107330412  - 1180285  3520131  1102620994  *تطوير العقارات م.ع.م 

 1720297  320162  -  880275  540262  الفنية للمنتواات الخرسانية ذ.م.م

 160598  -  -  -  160598  ثمارات العقارية ذ.م.مستنور الشرق للا
 20568  -  -  -  20568  ثمارت العقارية ذ.م.مستالملحق للا

 340226  -  -  240214  90992  ثمارات العقارية ذ.م.مستالإفصاح للا
  3321162030  1612002  3382083  122360  3326382846 

 

 

 

 

 
 

الممنوحوة  الإئتمانيوةثمار فوي ،وركة تطووير العقوارات المسواهمة العاموة أعولاه أسوهم مرهونوة مقابول التسوهيلات سوتيتضمن بنود الا* 

 .2221دينار كما في نهاية عام ( 707180962) للشركة بلغت قيمتها العادلة

 

ثمار الشوركة فوي اسوتثناء اسوتادلوة بإن اميع الشركات الزميلة المبينة أعلاه مير مدراة في أسواق مالية وعليه لا يواد لها قيمة ع -

 .2221دينار كما في نهاية عام ( 1402780256العادلة )،ركة تطوير العقارات المساهمة العامة والذي بلغت قيمته 
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 الدخل الشامل قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال    .  6
 

 2221 2222 
   

 104530293  106460334  بالقيمة العادلة )داخل الأردن(أسهم ،ركات مدراة في أسواق مالية 

 2740197  2740495  أسهم ،ركات مير مدراة في أسواق مالية )داخل الأردن(

  326022806  324042062 

 

                 الممنوحوة للشوركة بلغوت قيمتهوا العادلوة كموا فوي نهايوة  الإئتمانيوةتتضمن المواودات المالية أعلاه أسوهم مرهونوة مقابول التسوهيلات   -

 دينار.  (2730622)ما قيمته  2221عام 
 

 ثمار الشركة في أسهم الشركات مير المدراة بالكلفة لتعذر قياس قيمتها العادلة بمواوقية كافية.استيظهر   -

 

 

عقارات معدة للبيع أراضي و    .  4  

   
أراضي معدة  

 للبيع

شقق تلة عبدون 

(3) 

شقق تلة عبدون 

(0) 

 

 المجموع 

     

 426332042  8812212  0312360  623342648  3/3/0203الرصيد كما في 

 382616  120295  -  480344  إقافات

 (3222068) -  -  (5220268) تحويلات إلى مشاريع تحت التنفيذ

 420312613  8612103  0312360  623232431  13/30/0203الرصيد كما في 

     

 822622661  322662813  1142083  623362868  3/3/0202الرصيد كما في 

 302386  70169  40612  812  إقافات

 (1322164) (830138) (2270329) ـ  ثمارات عقاريةاستتحويلات إلى 

 (3242816) (1270846) ـ  ـ   كلفة ،قق مباعة 

 426332042  8812212  0312360  623342648  13/30/0202 الرصيد كما في

     
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 ذمم وأرصدة مدينة أخرى     .  8
 

 2221 2222 

   

 107740599  107740599   ذمم مدينة تخ  بيع أراقي

 1220222  -  دفعات مقدمة على حساب ،راء أراقي

 720226  610621  متفرقة

  328162022  326162623 
 
 

 

 

 

 موجودات مالية محتفظ بها برسم البيع    .  6
 

 

ثمارها فووي رأسوومال ،ووركة تطوووير العقووارات اسووت( مليووون سووهم موون 6بيووع مووا مجموعووه ) 2228قووررت إدارة الشووركة خوولال عووام 

متطلبوات معوايير التقوارير  المساهمة العامة )،ركة زميلة(، وعليه تم إعادة تصنيف تلك الأسهم كمواودات مالية برسم البيع حسم

مووا مجموعووه بعاد اسووتخوولال الفتوورات السووابقة، كمووا تووم  سووهم( 104320822ه )علموواً بأنووه قوود تووم بيووع مووا مجموعوو الماليووة الدوليووة،

 ( سهم وذلك نتيجة تخفيل رأسمال ،ركة تطوير العقارات المساهمة العامة.202920154)
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17 
 

 

 الدخل قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     . 32
 

 )داخل الأردن(. في أسواق مالية بالقيمة العادلة ثمار الشركة في أسهم ،ركات مدراةاستيمثل هذا البند          
 

 

 

النقد وما في حكمه   . 33  
 2221 2222 
   

 104120176  102610254  ودائع لأال لد  البنون 

 520596  1520998  حسابات اارية لد  البنون 

 70231  729  في الصندوق و،يكات نقد

  320302463  321662821 

 سنوياً. %3ة وتستحق عليها فوائد بنسب ،هر فترةتستحق الودائع لأال خلال   

 
 

 حقوق الملكية    . 30
 

 رأس المال 

( مليون سهم بقيمة إسمية دينار أردني 47( مليون دينار أردني مقسم إلى )47به والمدفوع ) والمكتتم يبل  رأس المال المصرح

 .2222و   2221كانون الأول  31واحد للسهم كما في 
 

 احتياطي إجباري 

 السونوات السوابقةو السونة خلال %12تمثل المبال  المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

 وهو مير قابل للتوزيع على المساهمين .
 

 احتياطي اختياري 

خولال السونوات  %22بنسوبة لا تزيود عون  الضوريبةتمثل المبال  المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله مون الاربواح السونوية قبول 

 السابقة وهو قابل للتوزيع على المساهمين.
 

 

 
 

 ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم 

 ادية المساهمة العامة . قتصثمارات المالية والاست،ركة الشرق العربي للا أسهمكلفة ما تملكه الشركات التابعة في يمثل هذا البند 
 

 حقوق غير المسيطرين

يمثل هذا البند الجزء مير المملون من قبل الشركة من حقوق الملكية في الشركات التابعة، ويتم إظهار حقوق مير المسيطرين فوي 

ملكيوة حملوة أسوهم  حقووقكبنود منفصول عون  ةالمركوز الموالي الموحود قائموةو ةالودخل الشوامل الموحود قائموةو ةالدخل الموحود قائمة

   الشركة.
 

 ئتمانيةاتسهيلات     . 31

 رصيد التسهيلات القائم     

 نوع 

 العملة التسهيلات

سعر 

 الفائدة 

 تاريخ 

 حقاقستالا

 سقف

 التسهيلات

 تستحق 

 خلال عام

 تستحق بعد 

 أكثر من عام
       
       

 2290262  -  101220222 2225 - 2223 %8 دينار أردني عقد تأاير تمويلي 
       

 -  3250686 4220222  2222 %8 دينار أردني ااري مدين
         

 206250222  1220222 302250222  2224 - 2222 %8 دينار أردني قرض متناق 
       

 5250621  2220222 9250621  2224 - 2222 %8 دينار أردني قرض متناق 
       

     6232686  121162663 

 

كموا فوي نهايوة عوام  ( دينوار709920562) بلغت قيمتها العادلوة رهن مواودات مالية مملوكة للشركة علاه مقابلأتم منح التسهيلات الإئتمانية  -

2221. 
 

بمواوم عقوود التووأاير ( دينووار 5220268قاموت الشووركة بتسوجيل قطعووة أرض لصوالح ،ووركة الاتحواد للتووأاير التمووويلي تبلو  قيمتهووا الدفتريوة ) - 

 .التمويلي المبرم مع الشركة
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18 
 

 

 ذمم وأرصدة دائنة أخرى   . 31

 2221 2222 
   

 3750174  3390712  أمانات مساهمين

 4310373  4110276  مخصصات أخر 

 2210337  2220478  ذمم دائنة 

 510442  360752  مقبوقة مقدماً ايرادات 

 51  240414  (19مخص  قريبة الدخل والمساهمة الوطنية )إيضاح رقم 

  322102112  322362143 
 

 

   

 

 

 م اريف إدارية    . 33

 2221 2222 
   

 2110283  1950446  وملحقاتهارواتم وأاور 

 820697  720755  شاراتاستو أتعاب مهنية

 810222  620622  وملحقاتهابدل تنقلات أعضاء مجل  الإدارة 

 320641  320384  رسوم حكومية وا،تراكات 

 220532  230522  هلاكاتاست

 90587  150977  إيجارات

 40245  20853  مصاريف سيارات

 20487  20994  وإنترنت بريد وهاتف

 10222  10222  الأتعاب القانونية لدائرة مراقبة الشركات

 20221  295  العامة الهيئاتمصاريف 

 180256  170251  متفرقة

  1032233  1632604 
 

 

 

 

 

 أخرى إيرادات  . 36
 

 2221 2222 

   

 520734  370129  فوائد ودائع بنكية 

 570752   820692  إيرادات إيجارات

 70147  10229  توزيعات أرباح أسهم مقبوقة

 80118  130442  متفرقة

  3112188  3012416 
 

 

 

 القطاعات التشغيلية  .34 
 

قمن حدود المملكة الأردنية الها،مية وذلك  ثمار في العقاراتستنشاط الاو ثمار في الأوراق الماليةستتمارس الشركة نشاط الا

 فقط، وذلك كما يلي:
 

 

 2221 2222 
   

 1230261  8630859  ثمار في الأوراق الماليةستالأرباح المتأتية من نشاط الا

 1280722  1560221  ثمار في  العقاراتستالايرادات المتأتية من نشاط الا

 207670296  308230465  ثمار في الأوراق الماليةستمواودات نشاط الا

 4202360538  3909480119  ثمار في العقاراتستمواودات نشاط الا
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 الجهات ذات علاقتة  ذمم    . 38
  
 

 :2221الجهات ذات العلاقة خلال عام  أرصدة ذمميلخ  الجدول التالي  
 

 اسم الجهة

 طبيعة 

 العلاقتة

 الرصيد القائم

 دائن مدين
  

  

 -  208120268  ،ركة زميلة ثمارات العقارية ذ.م.مستالإفصاح للا،ركة 

 -  103940778  ،ركة زميلة ثمارات العقارية ذ.م.مستالملحق للا،ركة 

 -  5820426  ،ركة زميلة ثمارات العقارية ذ.م.مستنور الشرق للا،ركة 

 -  490677  زميلة،ركة  الفنية للمنتواات الخرسانية ذ.م.م،ركة 

 -  2750652  ،ركة زميلة تطوير العقارات م.ع.م،ركة 

 -  3560645  ،ركة ،قيقة ثمارات ذ.م.مستانة للا،ركة 

 702490716  -  ،ركة ،قيقة .مثمارات العقارية م.عست،ركة الشرق العربي للا

 10796  -  ،قيقة ،ركة ،ركة أرتال للاستثمار والتطوير العقاري ذ.م.م

   321432101  420332330 
 

 
 

 .2221المذكورة أعلاه خلال عام  العلاقةلم تقم الشركة بإاراء اي تعاملات مع الجهات ذات  -
 
 

 

 

 

                                               دينوووووووووار للسووووووووونتين المنتهيتوووووووووين فوووووووووي (820248)ودينوووووووووار  (820298)بلغوووووووووت رواتوووووووووم الإدارة التنفيذيوووووووووة العليوووووووووا  -

 على التوالي. 2222و 2221كانون الأول  31
 
 

 

 

 

 

 الوضع الضريبي   . 36
 

 هي كما يلي:والمساهمة الوطنية  إن تفاصيل الحركة التي تمت على مخص  قريبة الدخل         
   

 2221 2222 
   

 960661  51  بداية السنةكما في الرصيد 

 (260384) 230222  مصروف )وفر( قريبة دخل سنوات سابقة

 51  10414  المستحقة عن أرباح السنة والمساهمة الوطنية قريبة الدخل

 (720277) (51) قريبة الدخل المدفوعة

 33  012131  (31)إيضاح رقتم  نهاية السنةكما في الرصيد 
 

 

   
    الدخل ما يلي: الظاهرة في قائمة والمساهمة الوطنية تمثل قريبة الدخل  
 2221 2222 

   

 (260384) 230222  قريبة دخل سنوات سابقة (وفرمصروف )

 48  10346  المستحقة عن أرباح السنة قريبة الدخل

 3  68  المستحقة عن أرباح السنةقريبة المساهمة الوطنية 

  012131 (062111) 
 

 

 .2219حتى نهاية عام  تم تسوية الوقع الضريبي للشركة -
 

 ولم تقم دائرة قريبة الدخل بمرااعة سجلات الشركة لتاريخه. 2222لعام تم تقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الشركة  -
 

لزيووادة المصووروفات عوون  2221عوون نتووائج أعمووال الشووركة لعووام  والمسوواهمة الوطنيووة دخلالوولووم يووتم احتسوواب مخصوو  قووريبة  -

 الإيرادات الخاقعة للضريبة.
 

 

وفقوواً لقووانون قووريبة  2221عوون نتووائج أعمووال الشووركات التابعووة لعووام والمسوواهمة الوطنيووة دخل الووتووم إحتسوواب مخصوو  قووريبة  -

 الدخل.
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 السنة (خسارة) ربح ح ة السهم الأساسية والمخفضة من    . 02

 2221 2222 

   

 (3480484) 7240241  لمساهمي الشركة العائد السنة (خسارةربح )

 4409310312  4409310312  المراح لعدد الأسهم المتوسط

  2.236 (2.228) 

 

 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية   . 03
 

 ذمم وأرصدةو ما في حكمهوالنقد تتألف الأدوات المالية من المواودات المالية والمطلوبات المالية. تتضمن المواودات المالية 

 وذمم وأرصدة دائنة أخر .الممنوحة من البنون الإئتمانية  تسهيلاتالمالية. وتتضمن المطلوبات المالية ال أخر  والأوراقمدينة 
 

 
 

إن القيمة العادلة للمواودات والمطلوبات المالية لا تختلف اوهرياً عن قيمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات الماليوة إموا قصويرة 

 مرار.استتسعيرها بالأال بطبيعتها أو يتم إعادة 
 

 تستخدم الشركة الترتيم التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 المستو  الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنف  الأدوات المالية.
 

ملاحظتهوا بشوكل مبا،ور أو ميور مبا،ور فوي المستو  الثاني: أساليم تقيويم تعتمود علوى مودخلات تو ار علوى القيموة العادلوة ويمكون 

 السوق.
 

 في السوق. العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتها  المستو  الثالث: أساليم تقييم تعتمد على مدخلات ت ار على القيمة
 

0203 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 3112611  -  - 1430933  قائمة الدخلمواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 324382421  -  - 107580723  مواودات مالية محتفظ بها برسم البيع 

 326022806  2740495  - 106460334  الدخل الشامل  قائمةمواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  123182642 -  0412163  128012163 
 

 

 

 

0202 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 3012166  -  ـ 1230499  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 6362324  -  ـ 9160527  مواودات مالية محتفظ بها برسم البيع 

 324042062  2740197  ـ 104530293  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

 024642066  0412364  ـ 021612266  
 

 

تعك  القيمة المبينة في المستو  الثالث كلفة ،راء هذه المواوودات ولوي  قيمتهوا العادلوة بسوبم عودم واوود سووق نشوط لهوا، هوذا 

 وأنه لا يواد تدني في قيمتها.وتر  إدارة الشركة أن كلفة الشراء هي أنسم طريقة لقياس القيمة العادلة لهذه المواودات 
 

 

 

 إدارة المخاطر المالية    . 00

 خدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية:استتتعرض الشركة نتيجة           
 

 مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوفاء بالتزاماتوه تجواه الشوركة 

حيوث تعمول  ،الوذمم المدينوةالودائوع لود  البنوون و تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساسوي فويمما قد ي دي إلى حدو  خسائر. 

وقع حدود ائتمانيوة لعملائهوا موع التعامل مع البنون التي تتمتع بسمعة ايدة و الائتمانية عن طريق الشركة على الحد من المخاطر

 الماليوة قووائميتمثول الحود الأقصوى للمخواطر الائتمانيوة فوي القيموة المدراوة للمواوودات الماليوة فوي ال .مراقبة الديون ميور المسوددة

 .الموحدة
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 0203كانون الأول  13

21 
 

 

 مخاطر السيولة

حقاقها ولتجنووم هووذه اسووتتتمثوول مخوواطر السوويولة فووي عوودم قوودرة الشووركة علووى توووفير التمويوول الوولازم لتأديووة التزاماتهووا فووي تووواريخ 

المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة المواوودات والمطلوبوات وموائموة آاالهوا والاحتفواظ برصويد كواف مون النقود 

 لقابلة للتداول. وما في حكمه والأوراق المالية ا
 

 قووائمحقاق التعاقودي كموا بتواريخ السوتمخصوومة( علوى أسواس الفتورة المتبقيوة للاالويلخ  الجدول أدنواه توزيوع المطلوبوات )ميور 

 :الموحدة المالية
 

 المجموع أكثر من سنة أقتل من سنة 0203
    

 126132114  303390661  6250686  تسهيلات إئتمانية 

 420332330  702510512  -  علاقة دائنةذمم اهات ذات 

 432122  710422  -  أرباح م الة 

 322102112  -  102320432  ذمم وأرصدة دائنة أخر 

  326182336  3226602341  3021222686 
 
 

 المجموع أكثر من سنة أقتل من سنة 0202
    

 123112841  304320621  7230273  تسهيلات إئتمانية 

 420132482  702350782  -  اهات ذات علاقة دائنةذمم 

 432122  710422  -  أرباح م الة 

 322362143  -  102590375  ذمم وأرصدة دائنة أخر 

  324602618  3224142483  3023222106 

 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية

بسبم تقلبات أسعار العملات الأانبية0 حيث إن معظوم تعواملات تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية 

الشركة هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سوعر صورف الودينار مربووط بسوعر اابوت موع الودولار الأمريكوي، فوإن 

لشركة وحقووق الملكيوة للتغيور الأرصدة في الدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأانبية وإن حساسية أرباح ا

 مير اوهري.في أسعار صرف العملات الأانبية يعتبر

 

 مخاطر أسعار الفائدة

وحيوث  أو القيمة العادلة لولأدوات الماليوة. ربح الشركةتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأاير التغيرات في أسعار الفائدة على  

أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة اابوت وتظهور بالكلفوة المطفوأة، فوإن حساسوية أربواح الشوركة وحقووق الملكيوة للتغيور فوي 

 أسعار الفائدة يعتبر مير اوهري.
 

 

 مخاطر أسعار الأسهم

الشوركة علوى إدارة هوذه المخواطر عون ثمارات فوي الأسوهم. تعمول سوتعون التغيور فوي القيموة العادلوة للا ر الأسوهماتنتج مخاطر أسوع

 % 12ادية. وبوافتراض تغيور أسوعار الأسوهم المدراوة بمعودل اقتصوثمارات في عدة مناطق اغرافية وقطاعوات ستطريق تنويع الا

                        مقابوووول 2221 دينووووار لعووووام (3540897) بقيمووووة الوووودخل الشووووامل للشووووركةفووووإن ذلووووك سوووووف يوووو دي إلووووى تخفوووويل / زيووووادة 

 .2222دينار لعام  (2490312)
 

 

 

 

  إدارة رأس المال    . 01

مرارية الشووركة اسووتوقوومان  يقوووم مجلوو  إدارة الشووركة بووإدارة هيكوول رأس المووال بهوودف الحفوواظ علووى حقوووق مسوواهمي الشووركة  

، ومون خولال الشوركة ثمار مواودات الشركة بشكل يووفر عائود مقبوول لمسواهمياستمن خلال الغير وذلك والوفاء بإلتزاماتها تجاه 

 لحقوق الملكية: الديون. ويوقح الجدول التالي نسبة مجموع الديونتحقيق التوازن الأمثل بين حقوق الملكية و
 

 2221 2222 
   

 401330874  309450347  مجموع الديون 

 5209240378  5109680587  مجموع حقوق الملكية 

 %8.3 %4.6 نسبة الديون إلى حقوق الملكية 

 

 

 


